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0 Was ist ein stadtebaulicher Rahmenplan

In den letzten Jahren hat sich die Rahmenplanung etabliert, um die Instru-
mente der Bauleitplanung, d.h. den Flachennutzungsplan und die Bebau-
ungspldane, um ein informelles, inhaltlich flexibles Instrument der raumli-
chen Planung zu erganzen. Er ist ein informelles Planwerk mit dem Zweck,
stadtebauliche Entwicklungsoptionen aufzuzeigen und im Vorfeld der
rechtsverbindlichen Planung durch kooperative Prozesse mogliche Konflik-
te friih zu erkennen und planerisch auszugleichen.

Der Rahmenplan dient der Konkretisierung von Entwicklungszielen fir
stadtische Teilbereiche. Dabei werden gestalterische, ordnende und auf
Nutzungen bezogene Ziele festgelegt, jedoch ohne rechtsverbindliche Fest-
legungen. Es gibt keine verbindlichen Vorgaben fiir Rahmenplane lber In-
halte, Form und Darstellung, sein informeller Charakter macht ihn zum ide-
alen Instrument, um komplexe Planungsinhalte auch mit groRer Offentlich-
keitsbeteiligung zu diskutieren.

Ein Rahmenplan entfaltet zwar aus sich heraus keine Rechtswirkung. Er gibt
aber eine Gesamtkonzeption vor, die viele EinzelmalRnahmen so koordi-
niert, dass sie, obwohl zeitlich und raumlich getrennt durchgefiihrt, spater
eine funktionsfahige Gesamtheit bilden. Da sich eine Rahmenplankonzepti-
on in der Regel auf eine mittelfristige Perspektive von ca. 10-15 Jahren be-
zieht, sind viele Entwicklungen im Detail nicht genau prognostizierbar. Des-
halb liegt der Fokus eines Rahmenplans mehr auf der Formulierung von
Entwicklungszielen und weniger auf der Festlegung von konkreten Pro-
jektmaRnahmen.

Um ein hohes Mal} an Verstandlichkeit bei den kooperativen Prozessen mit
der Offentlichkeit zu erreichen und die komplexen stidtebaulichen Frage-
stellungen besser ,begreifbar” zu machen, wird bei einem Rahmenplan
meist mit beispielhaften Darstellungen gearbeitet. Diese im Plan und Text
aufgefiihrten Beispiele sind als solche zu betrachten, sie dienen der Visuali-
sierung und dem besseren Verstandnis, sind jedoch nicht als verbindliche
MaBnahme zu verstehen. Keine dieser beispielhaften Malnahmen wird
y,automatisch” mit dem Rahmenplan beschlossen. Alle konkret anstehen-
den Projekte sind vor dem Hintergrund des Rahmenplans zu priifen und
jeweils gesondert von stadtischen Gremien zu beschlieRen, bevor eine De-
tailplanung erstellt werden kann.

Zusammenfassend wird deutlich, dass ein stadtebaulicher Rahmenplan in
erster Linie als Entscheidungshilfe bei der Beurteilung, Férderung und Ge-
nehmigung von stadtebaulicher Planungen und MaRnahmen sowie der In-
formation und Beteiligung von Verwaltung, Birgern und Gremien dient.
Zusatzlich schafft er als informelles Planwerk eine ,planerische Briicke”
zwischen den abstrakten Ausweisungen des Flachennutzungsplans und den
konkreten Regelungen von Bebauungsplanen.
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1 Anlass und Ziel der Rahmenplanung

Im Jahr 2013 fand im Stadtteil Frei-Weinheim eine erste Stadtteilkonfe-
renz statt. Unter Mitwirkung der Birgerinnen und Birger Frei-Weinheims
wurden dabei Themenschwerpunkte und Ziele fir die Weiterentwicklung
des Stadtteils herausgearbeitet. Ausgehend von den Ergebnissen der
Stadtteilkonferenz und dem Ziel, den Stadtteil Frei-Weinheim als attrakti-
ven Wohn- und Gewerbestandort zu stirken, wurde das Biiro Gross Hi-
ger Stadtplaner Architekten im Jahr 2018 beauftragt einen Rahmenplan
flr den Stadtteil Frei-Weinheim zu erarbeiten. Insbesondere soll damit
auch das Potenzial, das sich aus der Lage des Ortes am Rhein mit Blick auf
die Aspekte Erholung und Freizeit ergibt, genutzt werden.

Quelle: Dokumentation Stadt Ingelheim
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Der Rahmenplan Frei-Weinheim verfolgt folgende Zielsetzungen:

= er stellt die Entwicklungspotenziale des Stadtteils und Perspektiven
fir deren kiinftige Nutzung dar

= er benennt die wichtigsten stadtebaulichen Handlungserfordernisse
und konkretisiert Entwicklungsziele fiir stadtische Teilbereiche

= er dient als Entscheidungshilfe —(noch keine Realisierungsplanung) bei
der Beurteilung stadtebaulicher Planungen und MaRBnahmen

Im Zuge der ersten Stadtteilkonferenz wurden wichtige stadtebauliche
Handlungsfelder benannt, die im Rahmenplanungsprozess weiter vertieft
werden sollten. Insbesondere sind das die Gestaltung und Aufwertung
der Ortsmitte im Bereich Johanna- Spreng-Platz / Bilrgerhaus, Arbeiter-
wohlfahrt Ortsverein Ingelheim, Feuerwache. Hinzu kommen vorhandene
Entwicklungspotenziale des Stadtteils mit Fokus auf die Innenentwicklung
aufgrund der bestehenden Restriktionen des Hochwasserschutzes und
des Naturschutzes. Darliber geht es um den Umgang mit dem Verkehrs-
aufkommen auf der RheinstraBe und der daraus resultierenden Larmbe-
lastung. Schlielich gibt es die Frage des sicheren Zugangs zum Rhein in
Verbindung mit der langfristigen Entwicklung des Hafenareals.
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2.1

Herangehensweise

Um in einem ersten Schritt einen umfassenden Blick auf den Stadtteil,
seine Starken und Schwachen zu bekommen und die wichtigsten stadte-
baulichen Handlungserfordernisse und Entwicklungspotenziale zu erken-
nen, wurde eine Bestandsaufnahme durchgefiihrt. Die Bestandsaufnah-
me erfolgte anhand der von der Stadt zur Verfligung gestellten Daten und
Informationen, durch Auswertungen vorhandener Planungen sowie per-
sonlicher Begehungen der Planenden vor Ort. Im Anschluss wurde eine
Bestandsanalyse unter intensiver Beteiligung der Birgerinnen und Blrger
erarbeitet, die dann in einzelnen planerischen Bausteinen zu einem Rah-
menplan zusammengefiihrt wurden.

Bearbeitung auf MaRstabsebenen

Ausgehend von den Ergebnissen der ersten Stadtteilkonferenz erfolgte
die planerische Herangehensweise in verschiedenen Mal3stabsebenen.

1. Baustein
2. Baustein
3. Baustein

Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H
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2.2

2.2.1

Baustein 1
Aufwertungs- und Entwicklungspotenziale innerhalb des Siedlungskorpers
und an den Randern

Herausarbeiten der Aufwertungs- und Entwicklungspotenziale in der Orts-
lage und an den Randern. Identifizieren von Potenzialen fiir bauliche Ent-
wicklungen mit einer groRReren stadtebaulichen Bedeutung.

Baustein 2
Vernetzung zwischen Ortslage und Rhein

Bessere Vernetzung des Stadtteils mit dem Hafen und den Rheinauen, um
sichere Zugange zu Rhein und Rheinufer zu ermoglichen.

Baustein 3
Ortsmitte Frei-Weinheim

Herausarbeiten der baulichen Entwicklungspotenziale fiir die Ortsmitte
durch den kinftigen Umzug der Feuerwehr in einen anderen Stadtteil,
den starken rdumlichen Bezug zum unbebauten Thornschen Geldnde und
die besondere Ndahe zum Rhein.

Bilder: Siedlungsrand, Rhein, Hafen, Ortsmitte

Biirgerbeteiligung

Um die Offentlichkeit so frith wie méglich einzubinden, wurde ein umfas-
sendes Konzept zur Birgerbeteiligung erarbeitet. Ziel der Beteiligung war
es, zusammen mit den Einwohnerinnen und Einwohnern Chancen und
Potenziale zu erkennen, rdumlich zu verorten und erste Lésungsansatze
zu entwickeln.

Chancen der Beteiligung

Die aktive Einbeziehung der Biirgerschaft mit ihren Meinungen, Ideen und
Anregungen schafft eine breitere planerische Basis, vergroBert die Trans-
parenz des Entscheidungsfindungsprozesses und wirkt sich positiv auf die
Akzeptanz bei einer spateren Realisierung aus. Im Beteiligungsprozess
Rahmenplan Frei-Weinheim standen folgende Aspekte im Vordergrund:

= mit einem querschnittsorientierten Blick die wichtigsten stadtebauli-
chen Handlungserfordernisse und Entwicklungspotenziale herauszu-
arbeiten

= Handlungsschwerpunkte zu benennen und diese in einen (ibergeord-
neten Kontext des Rahmenplans zu setzen
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2.2.2

Struktur der Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung gliederte sich wie folgt:

= Birger-Auftaktveranstaltung zur Erlduterung der Vorgehensweise
und gemeinsamen Erarbeitung einer Ubersicht zu Potenzialen in Frei-
Weinheim

= |nsgesamt drei Biirgerwerkstiatten mit vorgeschalteten Biirger-
streifziigen. Die Streifzlige wurden aus den Ergebnissen der Auftakt-
veranstaltung abgeleitet und dienten der Erarbeitung eines , gemein-
samen Blicks” auf die Potenziale. Diese Potenziale wurden in den an-
schlieBenden Blrgerwerkstatten vertieft bearbeitet

= Birgerinformationsveranstaltung zur Vorstellung des Rahmenplans

Der wechselseitige Diskurs zwischen Blrgerinnen und Birgern sowie Pla-
nenden hat die Diskussionen deutlich vertieft und inhaltlich verbreitert..
Der kooperative Prozess ermoglichte es, unterschiedliche Interessenlagen
friihzeitig zu erkennen und zu benennen. Der Austausch der Argumente
flihrte zu einem besseren Verstandnis der jeweiligen Positionen und ei-
nem gemeinsamen Blick fur die komplexe Aufgabenstellung.

Quelle: Darstellung G+H
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2.3

Die wichtigsten Termine im Uberblick

Titelseite Protokoll Blirgerauftaktveranstaltung Quelle: G+H

27.11.2018

28.01.2019

09.03.2019

23.03.2019

13.04.2019

29.04.2019

22.10.2019

04.11.2019

Stadtteilkonferenz Blirgerhaus
Auftaktveranstaltung Birgerbeteiligung
1. Rundgang ACHSE

2. Rundgang WEST

2. Rundgang OST

WBI-Workshop Thornsches Geldande
Vorstellung Bau- und Planungsausschuss

Blirgerinformation
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1. Birgerrundgang am 9. Marz 2019 Quelle: Bild G+H

2. Birgerwerkstatt am 23. Méarz 2019 Quelle: Bild G+H
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3.1

Bestandsaufnahme

Lage Stadtteil Frei-Weinheim

Quelle: Geobasisinformationen der Vermessungs- und Katasterverwaltung
Rheinland-Pfalz (Zustimmung vom 15.10.2002)

Die Stadt Ingelheim liegt im Osten von Rheinland-Pfalz direkt am Rhein.
Sie ist als Mittelzentrum fir die Region zwischen den Stadten Mainz und
Bingen ausgewiesen. Durch den Zusammenschluss der ehemals selbst-
standigen Gemeinden Ober-Ingelheim, Nieder-Ingelheim mit Sporken-
heim und Frei-Weinheim ist Ingelheim im Jahr 1939 entstanden. Seit 1996
ist sie Kreisstadt und Sitz der Kreisverwaltung des Landkreises Mainz-
Bingen.

Die Wurzeln der einst selbststandigen Gemeinden reichen teilweise bis in
die Frankenzeit zuriick. Der Zusammenschluss brachte es mit sich, dass
die einzelnen Siedlungskerne weiterhin stark prasent sind und ein eindeu-
tig abgegrenztes Stadtzentrum erst mit der Umsetzung des stadtebauli-
chen Wettbewerbs ab den 2010er Jahren geschaffen wurde.

Obwohl Ingelheim im Zuge der Industrialisierung und mit der Ansiedlung
der Firma Boehringer langsam immer mehr zusammenwuchs, ist der
Stadtteil Frei-Weinheim weiterhin raumlich klar von der Kernstadt ge-
trennt. Diese Trennung wird durch den Verlauf der Autobahn A 60 ver-
starkt.
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3.2

Stadtebauliche Struktur Frei-Weinheim

GroRherzogtum Hessen 1823-50
Quelle: Historische Kartenwerke <https://www.lagis-hessen.de/de/subjects/idrec/sn/hkw/id/74

Bereits im Mittelalter war Frei-Weinheim ein wichtiger Hafenort fiir die
Kaiserpfalz in Nieder-Ingelheim und Teil des Ingelheimer Grundes. Seit
romischer Zeit wird am Ufer Frei-Weinheims an der Selzmiindung eine
Fahrstelle vermutet. Eine romische StraRe, wohl etwas weiter 6stlich der
heutigen RheinstraBe gelegen, verband diese dann mit den Stddten
Mainz-Bingen und Trier.

In einer Kartendarstellung des GroRBherzogtums Hessen ist schon der un-
gefahre Verlauf der heutigen Rheinstralle als Verbindung zwischen der
Selzmiindung und der in Ost-West-Richtung verlaufenden StraRe Mainz-
Bingen zu erkennen. Der historische Siedlungskern Frei-Weinheim liegt,
deutlich sichtbar in der Darstellung, dstlich zu dieser Achse. Dies erklart
auch, warum die RheinstralRe heute in der Verbindungsnaht zwischen his-
torischem Kern und den spateren grofl¥flachigen Siedlungserweiterungen
der Nachkriegszeit liegt.
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Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Elemente Siedlungsstuktur

Der eigentliche Siedlungskorper von Frei-Weinheim ist kompakt und klar
ablesbar. Die RheinstraRe ist pragendes Element und Dominante im Orts-
grundriss. Am nérdlichen Ende der Rheinstralle liegen der Rheinhafen
und der Fahranleger in Richtung Oestrich-Winkel. In Richtung Stiden ver-
bindet die Rheinstralle Frei-Weinheim mit Ingelheim und der Autobahn A
60.

Der historisch gewachsene Ortskern liegt 6stlich der RheinstralRe und wird
im Norden durch die parallel zum Rhein verlaufende Deichanlage be-
grenzt. Stdlich an den historischen Kern schlieBen groRere Gewerbefla-
chen an, die ihren Ursprung in der 1899 gegriindeten , Chemische Fabrik
Frei-Weinheim“ (genannt ,BleiweiR”) haben. Lange Zeit wurden die Ge-
werbeflachen Uberwiegend Uber die RheinstraBe erschlossen. Um die
Rheinstralle zu entlasten, wurde ein zusatzlicher Straflenanschluss in Ver-
langerung der Otto-Hahn-StraBe in Richtung Konrad-Adenauer-StralRe /
LandesstralRe 419 geschaffen.

Im Zuge des groflen Wohnbaubedarfs in den Nachkriegsjahren hat sich
Frei-Weinheim nach 1945 westlich der Rheinstralle stark vergroBert. Die
im Luftbild markante Ausrundung in Richtung Westen ergibt sich durch
den ehemaligen Trassenverlauf der Selztalbahn (genannt das Zuckerlott-
chen, Betrieb 1904-54), der bis heute die bauliche Grenze zur umgeben-
den Landschaft markiert.
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Schwarzplan Frei-Weinheim
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Schwarzplan

Die unterschiedlichen Strukturen bzw. Bereiche Frei-Weinheims werden
im Schwarzplan besonders deutlich. Der historische Kern ist gepragt von
einer kleinteiligen und dichten Bebauung. Stidlich davon sind die deutlich
grofReren Strukturen der gewerblichen Nutzungen zu erkennen. Westlich
der RheinstraBBe lassen sich unterschiedliche Quartiere ablesen, die aber
Uber ein einheitliches Erschliefungssystem, mit der TalstralRe als Haupt-
sammelstralle, miteinander verbunden werden. Als groRRere Einheiten im
Westteil sind vor allem die beiden Schulen (Brider-Grimm-Schule und Al-
bert-Schweitzer-Schule) zu erkennen.

Wahrend der historische Kern durch eine grofStenteils einheitliche Be-
bauung gepragt ist, und damit bis auf wenige Ausnahmen ein in sich ge-
schlossenes Ortsbild erzeugt, sind westlich der RheinstraBe sehr unter-
schiedliche Bauformen zu finden. Dies gilt sowohl flir die verschiedenen
Baustile als auch den unterschiedlichen Bautypen und ihrer Hohenent-
wicklung. Vom kleinen freistehenden Einfamilienhaus bis zum Geschoss-
wohnungsbau ist ein breites Spektrum der deutschen Nachkriegsarchitek-
tur vertreten.

Entlang der RheinstralRe sind ebenfalls deutlich verschiedene Bauphasen
und Bautypen zu unterscheiden. Im nordlichen Bereich Gberwiegen zwei-
dreigeschossige Gebdude in geschlossener Bauweise, die direkt an den
Gehweg anschlielen. Etwa ab Hohe der BleichstraBe rickt die Bebauung
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in Richtung Stiiden zunehmend von der RheinstraBe ab. Dabei wechseln
die Gebaude sowohl in Dichte als auch Hohe stark, ohne dass dabei ein
durchgangiges Muster erkennbar wird.

Nutzungen

Im Stadtteil Frei-Weinheim wird iberwiegend gewohnt, viele pendeln zu
weiter entfernt gelegenen Arbeitsstellen. Neben der im Stadtteil dominie-
renden Wohnnutzung gibt es mit dem Hafenareal und den Gewerbefla-
chen o6stlich der RheinstralRe nur noch zwei groRRere liberwiegend gewerb-
lich gepragte Standorte in Frei-Weinheim.

Die ortliche Nahversorgung sichert ein Penny-Markt (Heinrich-Wieland-
StralRe), eine NORMA-Filiale (Gebruder-Grimm-StralRe) sowie wenige ver-
bliebene Ladengeschafte an der Rheinstralle. Durch die groRe Konkurrenz
des benachbarten Nahe-Einkaufszentrums (u.a. mit REAL und dm-Markt)
sind die Chancen zur Ansiedlung weiterer innerortlicher Geschafte zur
Versorgung des taglichen Bedarfs gering.

Ortsmitte

Bei der stadtebaulichen Betrachtung von Frei-Weinheim fallt auf, dass
keine ablesbare Ortsmitte existiert. Mit dem Biirgerhaus und dem be-
nachbarten Jugendhaus, der Arbeiterwohlfahrt und der Feuerwehr sind
zwar wichtige kommunale Infrastruktureinrichtungen an der RheinstraRe
raumlich zusammengefasst, allerdings ohne dass damit die Wirkung eines
tatsachlichen Ortsmittelpunkts erzeugt wird. Die einzelnen Gebaude ha-
ben wenig Bezug zueinander. Eine verbindende Platzflache fir das 6ffent-
liche Leben gibt es nicht.

Das offentliche Leben der Blirger Frei-Weinheims spielt sich mangels Exis-
tenz einer wirklichen Ortsmitte Gberwiegend im Bereich zwischen Sied-
lungsrand und dem Rheinufer ab. Mit der kommenden Umgestaltung der
Jungau (unter anderem angestoBen durch die Ergebnisse der ersten
Stadtteilkonferenz 2013) erfahrt dieser Bereich eine weitere Aufwertung
und wird damit zum attraktiven Anziehungspunkt fir viele Bewohner
Frei-Weinheims aber auch dariiber hinaus.
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RheinstraRe Quelle: G+H

Fahranaleger Quelle: G+H

Jungau Quelle: G+H

Blirgerhaus Quelle: G+H

Rhein Quelle: G+H
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3.3

ErschlieBung Frei-Weinheim

RheinstralSe als Dominante
Quelle: www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de und Darstellung G+H

Die HaupterschlieRung Frei-Weinheims erfolgt lber die Rheinstralle. Die
Bedeutung der RheinstralRe als Verbindung von Siden in Richtung Rhein-
ufer, Hafenbetrieb und Fahranleger einerseits und das Fehlen von Alter-
nativrouten fihrt dazu, dass ein GroRteil des Verkehrsaufkommens in
Nord-Siid-Richtung lber diese StraRe erfolgt.

Rheinstralle Tempo-30
Quelle: G+H

Die RheinstraRe ist im nordlichen Teil durch die angrenzende historische
Bebauung in ihrem Querschnitt begrenzt. Als Konsequenz aus dem gro-
Ben Verkehrsaufkommen, der damit verbundenen Larmbelastung und
dem begrenzten StraBenraum wurde im Jahr 2017 in diesem Teil der
RheinstralRe eine Tempo 30-Zone angeordnet. Zusatzlich wurden auf der
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Rheinstralle Bremsschwellen Richtung Fahranleger
Quelle: G+H

Fahrbahn der RheinstralRe zwischen Deich und Fahranleger Bremsschwel-
len eingebaut, die zur Geschwindigkeitsreduzierung beitragen sollen.

Im sudlichen Teil der RheinstraBe wurde versucht eine Minderung des
gewerblichen Verkehrs zu erreichen, indem man eine zusatzliche Anbin-
dung des Gewerbegebiets an das Uberregionale Strallennetz in Verlange-
rung der Otto-Hahn-StraRe geschaffen hat.

Neben der Rheinstrale weist die Talstrafle als HauptsammelstraBe des
westlichen Teils Frei-Weinheims die groBte verkehrliche Belastung auf.
Besonders in den Einmindungsbereichen Talstrale / RheinstraRe kommt
es wegen des Abbiegeverkehrs oftmals zu Verzogerungen im Verkehrs-
fluss.

Um die StolRzeiten des Verkehrs besonders in den Morgen- und Abend-
stunden zu vermeiden, nehmen viele Autofahrende ,Schleichwege” durch
das Gewerbegebiet 6stlich der Rheinstralle. In der Folge nutzen viele,
obwohl sie keine Anwohnende und die StralRenquerschnitte sehr beengt
sind, die Stralen durch den historischen Kern Frei-Weinheims und verur-
sachen so unndétige Verkehrsbelastungen.
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Buslinien 611 und 612 Frei-Weinheim
Quelle: Stadt Ingelheim

Mit dem Fahrrad ist Frei-Weinheim (ber einen parallel zur Konrad-
Adenauer-Stralle verlaufenden Radweg direkt mit dem Zentrum Ingel-
heims verbunden. Dieser Radweg wird auch im siidlichen Bereich der
Rheinstralle als Teil des Gehwegs weitergefiihrt bis er auf Héhe der Ein-
miindung der Bleichstralle endet. Zusatzlich ist ein Teil der Otto-Hahn-
StralRe einseitig mit einem Radweg ausgestattet. Ein Uberortlicher Rad-
weg fuhrt als Teil des RHEIN-RADWEGS Mainz-Bingen-Koblenz entlang
des Rheinufers nérdlich an Frei-Weinheim vorbei.

Frei-Weinheim ist mittels zweier Buslinien (Linie 611: Nieder-Ingelheim -
Bahnhof - Frei-Weinheim und Linie 612: Sporkenheim - Bahnhof - Ober-
Ingelheim) an den offentlichen Nahverkehr angebunden. Keine der bei-
den Buslinien durchféhrt aufgrund mangelnder StraBenbreiten den histo-
rischen Kern, so dass es dort keine Bushaltestellen gibt.


https://www.ingelheim.de/fileadmin/Content/Leben___Soziales/Verkehr___Mobilitaet/Formulare_Downloads/Bus/190125_Buslinie_611_Plan.pdf
https://www.ingelheim.de/fileadmin/Content/Leben___Soziales/Verkehr___Mobilitaet/Formulare_Downloads/Bus/190125_Buslinie_611_Plan.pdf
https://www.ingelheim.de/fileadmin/Content/Leben___Soziales/Verkehr___Mobilitaet/Formulare_Downloads/Bus/190125_Buslinie_612_Plan.pdf
https://www.ingelheim.de/fileadmin/Content/Leben___Soziales/Verkehr___Mobilitaet/Formulare_Downloads/Bus/190125_Buslinie_612_Plan.pdf
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3.4

Umgebender Naturraum / Geschiitzte Bereiche / Bauflachen

Ausschnitt Naturschutzgebiete Frei-Weinheim
Quelle: www.geodaten.naturschutz.rlp.de

Das Rheinufer im Bereich Frei-Weinheims ist gepragt von Auwaldern, die
Teil des Naturschutzgebietes , Ingelheimer Sandlache” sind. Dies ist ein
besonders geschitzter Lebensraum fir viele Pflanzen und Tiere. Im Siiden
Frei-Weinheims grenzen unter anderem Kalkflugsanddiinen an, die eben-
falls unter strengem Naturschutz stehen. Darliber hinaus grenzen weite-
re, zum Teil internationale Schutzgebiete wie beispielsweise Vogelschutz-
gebiete oder Fauna-Flora-Habitate-Gebiete, direkt an die Siedlungsrander
an.

Die vielen und sich oft auch Uberlagernden Schutzgebiete fiihren dazu,
dass es kaum weitere Moglichkeiten gibt neue Bauflachen im AuRenbe-
reich Frei-Weinheims auszuweisen und zu entwickeln. Im Flachennut-
zungsplan gesichert sind noch Flachen fir eine gewerbliche Entwicklung
im Osten, in Verlangerung der Stralle An den Wiesen. Ohne Schutzge-
bietskennzeichnung und mit langfristigem Entwicklungspotenzial sind
dariiber hinaus das Hafen-Areal (im Flachennutzungsplan als Sonderge-
biet gekennzeichnet) und Teile eines landwirtschaftlichen Betriebs west-
lich der Ortslage.
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4 Bestandsanalyse

Die Bestandsanalyse basiert auf den Ergebnissen und Auswertungen der
planerischen Bestandsaufnahme, wurde aber wesentlich vertieft durch
einen intensiven Blirgerbeteiligungsprozess.

4.1 Biirgerbeteiligungsprozess

Bereits im Jahr 2013 wurden unter Mitwirkung der Birgerinnen und Bir-
ger Frei-Weinheims wichtige Themenschwerpunkte und Ziele fiir die Wei-
terentwicklung des Stadtteils herausgearbeitet. Um daran anzuknipfen
fand am 27. November 2018 eine Biirgerinformationsveranstaltung statt,
bei der einerseits lGber die Umsetzung der Ergebnisse der Stadtteilkonfe-
renz Frei-Weinheim berichtet und anderseits auf die aktuellen Mitwir-
kungsmoglichkeiten bei der Erarbeitung des Rahmenplans hingewiesen
wurde. Alle waren eingeladen sich aktiv einzubringen und gemeinsam mit
den Planenden erste Ideen zu entwickeln.

4.1.1 Ablauf Biirgerbeteiligung und Planungsprozess

Um die stadtsteilspezifischen Problemstellungen und Handlungsfelder gut
in den Prozess einzubinden wurde folgender Ablauf vorgeschlagen und
umgesetzt:

= Blrger-Auftaktveranstaltung am 28. Januar 2019 mit Erlduterungen
zur gewahlten Vorgehensweise und einer ersten Arbeitsphase mit
dem Ziel eine Ubersicht zu den Potenzialen in Frei-Weinheim zu er-
stellen.

= Birgerwerkstatten mit vorgeschalteten Blirgerstreifziigen an folgen-
den Terminen: 9. und 23. Marz 2019 / 13. April 2019 . Die Routen und
Stationen der Birgerstreifziige wurden abgeleitet aus den Ergebnis-
sen der Auftaktveranstaltung und dienten der Erarbeitung eines ,,ge-
meinsamen Blicks” auf die Potenziale. Diese wurden in den anschlie-
Renden Blirgerwerkstatten vertieft bearbeitet.

= Zeitnahe Veroffentlichung der Protokolle der drei Birgerwerkstatten
auf der Internetseite der Stadt.

= Zusammenfassung und Aufbereitung der Ergebnisse der Blirgerwerk-
statten im Kontext des Rahmenplans durch die Planenden und die
Stadt

= Verwaltungsinterne Abstimmung zur Bewertung und Einordnung der
Ergebnisse

= Bau- und Planungsausschuss am 22.10.2019 mit Prasentation der Er-
gebnisse und weiteren Vorgehensweise

= Birgerinformationsveranstaltung am 4. November 2019 mit Vorstel-
lung des Rahmenplans
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4.1.2 Routen Biirgerstreifziige mit anschlieender Biirgerwerkstatt

Die GroBe des Stadtteils machte mehrere Veranstaltungen notwendig.
Geplant wurden die Blirgerstreifzige mit einer Dauer von ungefdhr an-
derthalb bis zwei Stunden. Die Biirgerwerkstatt danach hatte etwa den
gleichen Zeitumfang. Die gemeinsame Besichtigung der Potenzialflachen
ergab die Moglichkeit zur gemeinsamen Diskussion vor Ort. Dabei wurde
eine Vielzahl von unterschiedlichen Aspekten angesprochen, die fir eine
spatere Umsetzung relevant sind. In der gemeinsamen Blirgerwerkstatt
im direkten Anschluss wurden diese Themen in Gruppenarbeit weiter ver-
tieft. Der Verlauf und die Ergebnisse der Veranstaltung sind protokolliert
und auf der Homepage der Stadt veroffentlicht.

Karte Wohnsitz Teilnehmer Birgerwerkstatten
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Alle Veranstaltungen waren sehr gut besucht und die Teilnehmenden ka-
men aus dem gesamten Stadtteil, so dass lokales Wissen zu allen Teilbe-
reichen in den Prozess eingeflossen ist. Die Karte zeigt die Verteilung Gber
den Stadtteil. Die beiden Beteiligungsworkshops im November 2018 und
Januar 2019 sind gelb und blau dargestellt, die drei Rundgangen im Marz
und April 2019 in den Farben griin, rot und hellblau.



BESTANDSANALYSE 23

Um annadhernd &hnlich lange Spazierrouten anzubieten, wurden drei
Rundgange mit folgenden Schwerpunkten angeboten:

9. Marz 2019 1. Rundgang ACHSE: RheinstraBe mit Ortsmitte
23. Marz 20192. Rundgang WEST: Siedlungserweiterung nach 1945

13. April 2019 3. Rundgang OST: Historischer Kern und Gewerbeflachen

3. Blrgerrundgang am 13. April 2019
Quelle: Bilder G+H
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4.1.3

1. Rundgang ACHSE

Route 1. Blrgerrundgang am 9. Marz 2019 entlang der Rheinstralle
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Die Achse der RheinstraRe ist ein pragendes Element des Stadtteils und
verbindet die unterschiedlichen Teile Frei-Weinheims (Rhein, Hafen,
Ortsmitte, Gewerbe, Wohnen). Im Rahmen des Rundgangs und der Biir-
gerwerkstatt wurden unter anderem folgende Fragestellungen bearbei-
tet:

Welche Potenziale gibt es entlang der Rheinstralle?

Gliedert sich die Rheinstrafle in unterschiedliche Abschnitte und wenn
ja, wie sind diese gepragt?

Welches Potenzial besitzen das Hafenareal und der Fahranleger?
Wie kann die Ortsmitte zukiinftig gestaltet werden?

Wie kdnnen die ,,Stadteingange” markiert werden?
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4.1.4 2. Rundgang WEST

Route 2. Blrgerrundgang am 23. Marz 2019 westlich der Rheinstrale
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Die Bereiche westlich der RheinstraRe umfassen Siedlungserweiterungen,
die groRtenteils nach 1945 geplant und gebaut wurden. Im Rahmen des
Rundgangs und der Birgerwerkstatt wurden unter anderem folgende
Fragestellungen bearbeitet:

0 Wo besteht stadtebaulicher Handlungsbedarf zur Aufwertung der
Quartiere?

Wie und wo kann der offentliche Raum umgestaltet werden?

Wie kann die Parkierung im StraBenraum besser geordnet werden?

Wo besteht weiteres Potenzial flr innerortliches Wohnen?

O O O O

Wie kann der Ubergang in die freie Landschaft gestaltet und genutzt
werden?
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4.1.5

3. Rundgang OST

Route 3. Blrgerrundgang am 13. April 2019 6stlich der Rheinstralie
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Die Bereiche Ostlich der RheinstralRe umfassen den historischen Ortskern
und die groBen Gewerbegebietsflaichen. Im Rahmen des Rundgangs und
der Birgerwerkstatt wurden unter anderem folgende Fragestellungen
bearbeitet:

O Wie kann der historische Stadtkern erhalten werden?

Wie soll der Ubergang von Wohnen und Gewerbe zukiinftig ausse-
hen?

0 Wo sind offentliche Platze und Grinflaichen und wie kdnnen diese
besser verknipft werden?

0 Wo besteht weiteres Potenzial flir innerortliches Wohnen?
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4.2

Zusammenfassung Ergebnis Analyse

Um die Ergebnisse der planerischen Analyse und des Biirgerbeteiligungs-
prozesses Ubersichtlich aufzubereiten und leicht lesbar zu machen wur-
den alle relevanten Informationen in einem Bestandsanalyseplan zusam-
mengefasst. Ziel dieser Plandarstellung ist es einerseits die wesentlichen
stadtebaulichen Potenziale Frei-Weinheims aufzuzeigen und anderseits
sowohl strukturelle als auch rdumliche und funktionale Defizite zu mar-
kieren.

Planerische Bestandsanalyse
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Fiir eine umfassende Aufwertung und effektive Weiterentwicklung des
Stadtteils ist es wichtig, zukilinftige MalRnahmen rdumlich zusammenzu-
fassen, damit diese sich in ihrer Wirkung unterstitzen und verstarken.
Somit sollen nicht Gber den gesamten Stadtteil verstreute Einzelmal-
nahmen angegangen werden, sondern in einem ersten Schritt strategi-
sche Schwerpunktbereiche mit groBer stadtebaulicher Bedeutung. Die
Rahmen im Bestandsanalyseplan markieren die vorgeschlagenen Schwer-
punktbereiche.
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Rahmen Schwerpunktbereiche Bestandsanalyse
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Folgende Schwerpunktbereiche wurden identifiziert und haben bei der
weiteren stadtebaulichen Entwicklung Frei-Weinheims eine groRe Bedeu-
tung:

Achse RheinstralRe

Hafen-Areal

Historischer Ortskern

Ortsmitte

Querspange Briider-Grimm-Strale

Ubergang Wohnen und Gewerbe

Zusammen ergeben die in den Rahmen markierten Bereiche das ,Rick-
grat” einer zukinftigen Entwicklung des Stadtteils mit dem Ziel die Pra-
gung und den Charakter Frei-Weinheims zu erhalten, bereits Vorhande-
nes weiterzuentwickeln und passendes Neues zu erganzen.
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5.1

5.1.1

Rahmenplanung

Die Rahmenplanung konzentriert sich im Wesentlichen auf die in der Be-
standsanalyse identifizierten Schwerpunktbereiche einer zukinftigen
stadtebaulichen Entwicklung. Entsprechend der in der Bestandsanalyse
vorgenommenen Unterscheidung werden die verschiedenen Teilbereiche
mit ihren Chancen und Potenzialen und den daraus abgeleiteten MalR-
nahmen einzeln erldutert und vertieft.

Auf der Ebene der Rahmenplanung werden noch keine detaillierten Aus-
sagen zur Bau- und Nutzungsstruktur einzelner Potentialflaichen gemacht.
Soweit groRere Wohnbauflachenpotenziale aufgezeigt werden, beinhal-
ten diese auch immer die Méglichkeit zur Unterbringung der kiinftig not-
wendigen Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen.

Baustein 1: Siedlungskorper

Die im Rahmen des Bausteins 1 bearbeiteten Aufwertungs- und Entwick-
lungspotenziale haben grofle Bedeutung fiir den Gesamtort und pragen
die Wahrnehmung und das Erscheinungsbild Frei-Weinheims wesentlich.

Achse Rheinstrale

Potenziale und Handlungsfelder RheinstraRe
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H
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Der erste Eindruck Frei-Weinheims von Siiden kommend wird durch die
Rheinstralle gepragt. Befragt nach ihrer Wahrnehmung der Rheinstrale
beim 1. Birgerrundgang am 9. Marz 2019 antworteten viele Teilnehmen-
de eher negativ, betonten aber gleichzeitig die Bedeutung als zentrale
Verkehrsader. Oft wurde die Rheinstral3e als laut und durch Verkehr do-
miniert eingestuft. Gleichzeitig fehlt es ihr an stadtebaulicher Qualitat
und es gibt kaum Flachen mit Aufenthaltscharakter.

In einer zweiten Frage wurden die Teilnehmenden gebeten, aus ihrer
Sicht mogliche positive Verdanderungen der RheinstraBe zu beschreiben.
Viele wiinschten sich die Entwicklung einer eigenen Identitdt mit mehr
Raum fir Radfahrer und FuBgdnger, Platzen zum Verweilen und weniger
Dominanz durch den Verkehr. Anhand eines groRen Plans der Rheinstra-
Re wurden mogliche Orte fir Veranderungen identifiziert und markiert.

Um die RheinstraRe aufzuwerten ist es aus planerischer Sicht notwendig
einerseits durch gestalterische Malnahmen ein einheitliches Erschei-
nungsbild zu schaffen und anderseits die enorme Lange der StraRe (deut-
lich mehr als ein Kilometer) in einzelne Teilbereiche mit markanten Ein-
zelpunkten zu gliedern.

Folgende EinzelmalRnahmen werden beispielhaft vorgeschlagen:

= Eine durchgehende Bepflanzung der Rheinstralle mit straBenbeglei-
tenden Biaumen: sie konnen helfen, den StraRenraum im stdlichen
Teil der RheinstraRe besser zu fassen und zu strukturieren. Im nordli-
chen Teil werten Baume den StraBenraum deutlich auf und wirken als
optische Verbindung.

= Um den beengten StralRenraum im noérdlichen Teil der Rheinstrale
(vom Rhein bis BleichstralRe) groRzligiger zu gestalten und gleichzeitig
den Verkehr durch optische MaRnahmen zu bremsen, wird eine ein-
heitliche Gestaltung mit gleichen Materialien vorgeschlagen.

= Um Anfang bzw. Ende der RheinstralRe zu markieren und als einladen-
de Geste kann eine moderne Neuinterpretation des alten Themas
,Stadttor” eingesetzt werden

= Der Bereich rund um das Birgerhaus soll als funktionale und klar er-
kennbare Ortsmitte von Frei-Weinheim entwickelt werden. Der ge-
plante Umzug der Feuerwehr schafft zusatzliche Flache auf der ge-
genlberliegenden Seite, Teile der RheinstraRe sollen in die Platzge-
staltung miteinbezogen werden (s. Kapitel 5.3)

= Das Freistellen sowie eine bessere raumliche und funktionale Anbin-
dung der Gustav-Adolf-Kirche macht diese mehr zu einem Teil der
RheinstralRe und schafft einen wichtigen optischen Bezugspunkt

= Um die verbleibenden Ladengeschafte in der RheinstraRe zu erhalten
ist es wichtig, gute Rahmenbedingungen zu schaffen. Der StraRen-
raum bendétigt deshalb mehr Aufenthaltscharakter. Das bestehende
Angebot an Kundenparkpldtzen ist zu erhalten
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Stadtebauliche Neuordnung des Umfelds der Caritas und Ausbildung
einer klaren stadtebaulichen Kante

Verlagerung von Radfahrenden vom Gehweg auf die Stralle mittels
eines Schutzstreifens im sudlichen und breiteren Teil der RheinstralRe
(ab BleichstraRe Richtung Stiden), um Gefahrenstellen zu minimieren
und Konflikte mit FuBgangern zu vermeiden

Veranderung der Kreuzungsbereiche Heinrich-Wieland-StraBe und
Sporkenheimer Strafle zugunsten von Ful3- und Radverkehr
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5.1.2

Hafenareal

Potenziale und Handlungsfelder Hafenareal
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Im Rahmen der verschiedenen Beteiligungsveranstaltungen haben viele
Blrgerinnen und Birger zum Ausdruck gebracht, welche Bedeutung der
Rhein, das Rheinufer und der Hafen fir Frei-Weinheim haben. Gefragt
nach dem bevorzugten Ort im Stadtteil, wurde meist einer dieser Berei-
che als erstes genannt. Die im Jahr 2011 neu angelegte Mole neben dem
Fahranleger zeugt davon: sie wird von der Allgemeinheit gut angenom-
men und positiv bewertet.

Bei ndherer Betrachtung zeigt sich aber auch ein grofles Aufwertungspo-
tenzial. Der Betrieb des Hafens ist mit viel Verkehr und Larm verbunden
und nimmt grolRe Teile der Hafenfliche in Anspruch. Das optische Er-
scheinungsbild Frei-Weinheims vom Rhein wird bestimmt von den alten
und wenig genutzten Anlagen zum Umgang mit dem angelieferten
Schiittgut. Die Lage des Fahranlegers ist ungiinstig, da es zu Uberschnei-
dungen zwischen motorisiertem Verkehr von und zur Fdhre mit FulRgan-
gerinnen und FulRgdngern sowie Radfahrenden mit Ziel Rheinmole
kommt. Der westliche Teil der Mole wird temporar flir Gastronomie ge-
nutzt, erfillt aber keine gestalterischen Anspriiche.
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Sitzstufen am Rhein Quelle: Bild G+H

Folgende EinzelmalRnahmen werden beispielhaft vorgeschlagen:

Um die Verkehrsbewegungen auf der Mole zu entzerren und die Auf-
enthaltsbereiche fiir Besucherinnen und Besucher besser von der
Fahrbahn zu trennen, soll der Fahranlegers in Richtung Osten an den
jetzigen Entenhafen verlegt werden.

Die auf der Mole freigewordenen Anfahrtsbereiche an den Fahranle-
ger sollen verkehrsfrei als Platzflache umgestaltet werden.

Um die Silhouette Frei-Weinheims vom Rhein aufzuwerten und dem
bestehenden gastronomischen Angebot ein attraktives ,Gesicht” zu
geben, wird beispielhaft eine weithin sichtbare und einpragsame Zelt-
dachkonstruktion auf der Mole vorgeschlagen. So kénnen alle gastro-
nomischen Bereiche unter einem einheitlich gestalteten ,Dach” zu-
sammengefasst und die Vorgaben des Hochwasserschutzes durch die
Demontierbarkeit der Konstruktion eingehalten werden.

Als Alternative, damit man auf direktem Weg und unabhangig vom
Verkehr des Fahranlegers die Mole erreichen kann, wird eine direkte
Verbindung Uber das Hafenbecken vorgeschlagen. Das konnte ein
Steg, aber auch eine Pontonbriicke fiir FuRgéngerinnen und Fullgin-
ger sein.

Ein weiteres identitatsstiftendes Merkmal des Hafens konnte das
Fundament des alten mittelalterlichen Hafenkrans sein. Bisher eher
versteckt, konnte es in Zukunft gut sichtbar gestaltet das Bild des Ha-
fens mitpragen.

Bedingt durch den Hochwasserschutz am Rhein ist eine bauliche Um-
nutzung des Hafenareals stark eingeschrankt.

Das ehemalige Busdepot liegt direkt hinter dem Rheindeich und be-
findet sich in stadtischem Besitz. Durch eine Umnutzung als soziale
Einrichtung und o6ffentlicher Treffpunkt kénnte es in Erganzung zur
Ortsmitte als Verbindungsglied zwischen Wohngebiet und Naherho-
lungsraum dienen.
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5.1.3

Historischer Kern

Potenziale und Handlungsfelder Historischer Kern
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Im Rahmen der 3. Biirgerwerkstatt am 13. April 2019 waren die Teilneh-
menden aufgefordert zu beschreiben, was den historischen Ortskern be-
sonders lebenswert macht. Neben der Ndhe zum Rhein und der Jungau
wurden von vielen der dorfliche Charakter und die gewachsene Ortsstruk-
tur genannt. Weiterhin wurden der groRe soziale Zusammenhalt und die
Uberschaubarkeit der Nachbarschaft sehr positiv gewertet.

Das Bewahren des weitgehend noch geschlossenen Ortsbilds zusammen
mit dem Erhalt der historischen Bausubstanz war vielen Teilnehmenden
ein wichtiges Anliegen. Gleichzeitig wurde Uberlegt, in welcher Form in-
nerortliches Wohnen fiir unterschiedliche Generationen auch durch Neu-
bauten realisiert werden kdnnte.

Besonders deutlich wurden die unterschiedlichen Positionen bei der Dis-
kussion zur Entwicklung des Thornschen Gelandes. Einerseits wurde eine
mogliche Uberformung des historischen Kerns gesehen, andererseits aber
auch die Chance neue barrierearme Wohnformen, insbesondere fiir Seni-
oren, zu realisieren.

Ein weiterer Punkt der Diskussion war die hohe Bedeutung des offentli-
chen Raums als Ausgleich fir den Mangel an privaten Freirdumen im his-
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torischen Kern. Dabei wiesen einige auch auf die historische Nutzung der
Kirch- und DammstraRe flir Jahrmarkte und Ortsfeste hin. Noch in den
1950er Jahren wurden diese Rdaume zwischen katholischer Kirche und
Rheindeich fiir solche Feste genutzt.

Ausgehend von der Bestandsanalyse mit der Bilirgerschaft zeigt der Rah-
menplan Potenziale einer innerortlichen Nachverdichtung auf. Dabei liegt
der Schwerpunkt nicht auf der Ausarbeitung von verbindlichen Entwdr-
fen, sondern auf der Darstellung moglicher MaBnahmen und deren
Randbedingungen.

Folgende EinzelmalRnahmen werden beispielhaft vorgeschlagen:

Um den gesamten historischen Ortskern als stadtebauliche Einheit zu
erhalten und weiterzuentwickeln wird die Erarbeitung von Gestal-
tungsrichtlinien empfohlen. Sie kénnen als Basis fiir Gesprache mit
den bauwilligen Eigentiimerinnen und Eigentiimern dienen.

Die stadtebauliche Qualitat des historischen Kerns von Frei-Weinheim
definiert sich auch liber die Nutzung und Ausgestaltung der Ortsmitte
(siehe Kapitel 5.1.1 und 5.3). Die Nachnutzung des Thornschen Geladn-
des kann zu einer deutlichen Belebung der Mitte fiihren. Durch die
Offnung des Areals kdnnen kurze und attraktive FuBwegeverbindun-
gen zwischen Biirgerhaus und den beiden Kirchen entstehen.

Das Thornsche Gelande umfasst etwa 0,75 Hektar und liegt sehr zent-
ral zur Ortsmitte. Durch die umgebende Bebauung gut geschiitzt ist es
ein ruhiger und griiner Innenbereich. Die glinstige Lage und GroRe des
Areals bietet sich flr die Entwicklung eines qualitatsvollen innerortli-
chen Wohnens an und eignet sich durch die kurzen Wege gut fir er-
ganzende Nutzungen der Ortsmitte. Durch den Bebauungsplan ,Zwi-
schen RheinstraBe und Kirchstralle” sind die rechtlichen Vorausset-
zungen fiir eine schnelle Bebauung gegeben und die Wohnbau Ingel-
heim GmbH (WBI) als Eigentiimerin hat bereits mit ersten Planungen
begonnen. Weiterhin sollte gepriift werden, ob Teile der Erdgeschoss-
zone fiir andere, der Ortsmitte dienenden Nutzungen reserviert wer-
den kénnen.

Das Gelande der Anton Eich GmbH Bauunternehmung am 6stlichen
Ende der Dammstralie soll langfristig aufgrund fehlender rdaumlicher
Entwicklungsmoglichkeiten (Deichrandlage und unmittelbar angren-
zende Wohnbereiche) zu Wohnzwecken umgenutzt werden.
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Thornsche Geldande
Quelle: Bild G+H

Mit der Realisierung des neuen Hauptfriedhofs sind Bereiche entlang
der SchubertstraRe untergenutzt. Hier ergeben sich Potenziale fiir ei-
ne wohnbauliche Arrondierung im Nordosten Frei-Weinheims.

Im Rahmen der geplanten Ertlichtigung des Rheindeichs durch das
Land Rheinland-Pfalz ergeben sich groflere Veranderungen am Bau-
werk, die auch fiir gestalterische MaRRnahmen geniitzt werden kon-
nen. Stadtebauliches Ziel sollte es sein, die trennende Wirkung des
Deichs zu minimieren und eine leichtere Uberquerung zu ermégli-
chen. Vor allem in der Achse der Kirchstralle kdnnte die bestehende
Treppe beispielsweise durch eine barrierefreie Rampenanlage ersetzt
werden. Der neue Zugang zum Rheindeich sollte einen deutlichen
stadtebaulichen Akzent setzen, der die Orientierung verbessert und
die stadtebauliche Bedeutung als Portal zur Jungau unterstreicht.

Im Bereich von KirchstraBe / DammstraRe mit der wichtigen Verbin-
dungsfunktion zwischen dem historischem Ortskern und den Rhein-
auen und vor dem Hintergrund der friiheren Nutzung der Platzflache
fiir Feste wird eine stadtebaulich Aufwertung vorgeschlagen. Ziel ist
es die Aufenthaltsqualitat des StraRen- und Platzraums deutlich zu er-
hohen.



RAHMENPLANUNG

37

5.1.4 Querspange Briider-Grimm-StraRBe

Potenziale und Handlungsfelder Querspange Brider-Grimm-Stral3e
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Aus der Vogelperspektive und auf dem Lageplan wirkt der Westteil Frei-
Weinheims durch den Verlauf und die Lange der TalstraRe als grofRRe
SammelstralRe und den meist orthogonal dazu verlaufenden Anliegerstra-
Ren gut strukturiert. Diese Struktur gibt aber aus der FulRgangerperspek-
tive gesehen wenig Orientierung, da viele StraBen gleichformig wirken
und ihre Bedeutung und Prioritat im ErschlieBungsnetz unklar bleibt.

Die Briider-Grimm-StralRe kann diesbezliglich eine wichtige Funktion als
zentrale innerortliche Ost-West-Verbindung zwischen Rhein- und Talstra-
Re einnehmen. Hinzu kommt, dass der mittlere Bereich der Brider-
Grimm-Stralle, zwischen Winkeler Strale und SchifferstraRe, die raumli-
che und funktionale Mitte des westlichen Quartiersbereichs Frei-
Weinheims darstellt. Aufgrund der angrenzenden Nahversorgung sowie
Schul- und Sporteinrichtungen ist der Bereich stark frequentiert, vor al-
lem von Kindern und Jugendlichen zu Ful} oder mit dem Fahrrad.

Beim 2. Blrgerrundgang am 30. April 2019 standen hier Themen wie ,,Si-
cherer Schulweg” und die dafiir erforderlichen Querungshilfen, breitere
Gehwege und Geschwindigkeitsreduzierungen im Vordergrund. Die Be-
leuchtung des Platzraumes wurde als nicht ausreichend empfunden. Die
ausschlieBliche Nutzung der Flache fir den ruhenden Verkehr sowie Klei-
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der- und Millcontainer wurde von den Teilnehmenden hinterfragt und
als gestalterisch nicht sehr ansprechend empfunden. Die Begriinung zwi-
schen den Baumen und den Parkplatzen wurde als guter Ansatz gewertet,
aber als noch nicht ausreichend (,Hundeklo”) angesehen. Dem Platzraum
wurde viel Entwicklungspotenzial attestiert, eine Aufwertung und Nut-
zung der Flache mit mehr Aufenthaltsqualitdt, mehr Griin, zusatzlichen
Sitzgelegenheiten wurde gewiinscht — auch zu Lasten des ruhenden Ver-
kehrs.

Um die Quartiere westlich der RheinstraBe aufzuwerten und ihnen eine
grofRere Eigenstandigkeit und Identitdt zu geben, ist es notwendig durch
gestalterische MalRlnahmen die 6ffentlichen Raume besser zu differenzie-
ren und starke stadtebaulichen Akzente zu schaffen. Dies hilft, die einzel-
nen Quartiere und Teilbereiche besser miteinander zu verbinden.

Folgende EinzelmalRnahmen werden beispielhaft vorgeschlagen:

= Zur Akzentuierung und als identitatsstiftende Malnahme soll der
mittlere Bereich der Briider-Grimm-Stral3e als Quartiersplatz mit ho-
her Attraktivitdt und Ausstrahlung unter dem Motto ,, weniger fir Au-
tos und mehr fiir Menschen” umgebaut und gestaltet werden. Als Er-
satz fir moglicherweise entfallende 6ffentliche Stellplatze soll in der
weiteren Detailplanung, die Frage einer zentralen Quartiersgarage in
diesem Bereich geprift werden.

= Um der Brider-Grimm-StraBe als Ganzes einen eigenstandigen Cha-
rakter zu geben wird vorgeschlagen, diese Uber die gesamte Lange als
Mischverkehrsflache (das heildt, mit einer einheitlichen Gestaltung der
Fahrbahn und der bisherigen Randbereiche) anzulegen. Damit wird |h-
re Funktion als zuklinftige Hauptroute fir zu FuR gehende in Ost-
West-Richtung und als Weg zum zentralen Quartiersplatz betont.

= Von der Schaffung eines neuen Quartiersplatzes im Bereich der Bri-
der-Grimm-StraBe konnte der bestehende Einkaufsmarkt ebenfalls
profitieren. Am Einkaufsmarkt zeigt sich Potenzial zur Verbesserung
des Erscheinungsbilds, zudem sollte er sich mit Angeboten wie zum
Beispiel Kaffee und Backwaren zum Aulenraum hin orientieren.
Durch die relativ offene Bauweise im zentralen Bereich rund um den
neuen Quartiersplatz bestehen noch Potenziale fir eine behutsame
innerortliche Nachverdichtung. Die Nachverdichtung kann sowohl in
Form von Ergdanzungsbauten geschehen, die noch offene Raumkanten
schliefRen, als auch durch Aufstockungen vorhandener Gebdude bzw.
oder Gebaudeteile (zum Beispiel Garagenbauten).

= |n westlicher Verlangerung der Briider-Grimm-StraRe schlieen liber-
wiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an, die sukzessiv in die
griinen Bereiche des Rheinufers tGbergehen. Direkt angrenzend an den
Siedlungsbereich haben diese Flachen einen hohen Naherholungs-
wert. Durch die bewusste Gestaltung des Ubergangs vom Innen- zum
AuBenraum koénnte dieser Bereich aufgewertet werden und zum posi-
tiven Erscheinungsbild des Stadtteils insgesamt beitragen. Zusatzlich
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bietet sich den liber den Siedlungsrand hinaus nach Westen fiihren-
den Teil der Briider-Grimm-StraRe und den Bereich des alten Trassen-
verlaufs der Selztalbahn gestalterisch aufzuwerten und besser erleb-
bar zu machen.

Am westlichen Siedlungsrand Frei-Weinheims gibt es momentan noch
eine grolRere, bisher landwirtschaftlich genutzte Flache, die nicht in-
nerhalb eines durch Naturschutz geschiitzten Bereichs liegt. Teile da-
von eignen sich gut fiir die Realisierung erganzender sozialer Infra-
struktur fir Kinder und Jugendliche (zum Beispiel Abenteuerspielplatz,
Jugendeinrichtungen). Einerseits durch die direkte Nachbarschaft zum
Wohnen und anderseits durch die gute fullaufige ErschlieBung in Ver-
langerung der Briider-Grimm-Stralie.
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5.1.5

Ubergang Wohnen und Gewerbe

Potenziale und Handlungsfelder Ubergang Wohnen und Gewerbe
Quelle: © GeoBasis-DE/LVermGeoRP<2018> (Daten verandert) Darstellung G+H

Die Lage des heutigen, sldlich an den historischen Kern anschlieBenden
Gewerbegebietes ist im Ursprung durch die 1899 ertffnete "Chemische
Fabrik Frei-Weinheim" begriindet. Die historische Entstehungsgeschichte
hat dazu gefiihrt, dass Teile der RheinstralRe im Bereiche zwischen Bleich-
und Heinrich-Wieland-StralRe davon stark gepragt sind.

Der Flachennutzungsplan (FNP) sieht eine weitere gewerbliche Entwick-
lung des Stadtteils in Richtung Osten vor. Die im FNP gesicherten Gewer-
beflachenreserven er6ffnen aus Sicht der Planenden die Chance, den alte-
ren mehr in Richtung Rheinstrale gelegene gewerbliche Bereiche langfris-
tig mit Schwerpunkt Mischnutzung (Wohnen, Dienstleistung, Handel) um-
zuwandeln. Mit der Umwandlung kdnnten auch Stérungen, bedingt durch
den unmittelbaren Ubergang von Wohn- und Gewerbegebiet abgemildert
werden.

Da die Ausnutzung des Baugrunds bei nutzungsgemischten Bauflachen im
Vergleich zu reinen Gewerbebauflachen hoher ist (in der Regel mehrere
Stockwerke anstatt eingeschossiger Bauweise) sind erhebliche Flachenzu-
gewinne durch eine Umwandlung maoglich. Frei-Weinheim kdnnte durch
die partielle Umwandlung von Gewerbeflachen nahe der Rheinstral3e ei-
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nen deutlichen Flachengewinn, vor allem in dem fiir den Stadtteil so
wichtigen Bereich Wohnen generieren.

Folgende EinzelmaBnahmen werden beispielhaft vorgeschlagen:

Durch eine Neuordnung des Umfelds der Caritas im Bereich der
RheinstraBe 191 bis 195 konnte einerseits eine klare bauliche Kante
(bisher nur bruchstiickhaft vorhanden) zur Rheinstralle gebildet wer-
den und andererseits ein mehrgeschossiges Gebaude als Gegenstlick
zum gegenliberliegenden Biirogebdude RheinstraRe 194 entstehen.

Die hinter dem Blrogebdaude RheinstraBe 194 gelegenen Flachen sind
bisher durch ebenerdiges Parken belegt. Die Unterbringung der Stell-
platze in einer kompakten Parkierungsanlage wirde Platz fir zusatzli-
che Bebauung schaffen.

Das Areal des Penny-Marktes an der Heinrich-Wieland-Stral3e ist nur
eingeschossig und mit groRem Parkplatz bebaut. Der Neubau eines
mehrgeschossigen Wohn- und Geschaftshaus, mit Handel und Dienst-
leistungen im Erdgeschoss und Wohnungen in den oberen Stockwer-
ken verspricht eine bessere Flachenausnutzung und ist eine sinnvolle
InnenentwicklungsmaRBnahme. Viele Betreibergesellschaften von Dis-
count-Markten arbeiten bereits aus eigenem Interesse und Antrieb an
solchen Nachverdichtungskonzepten.

Die Wohnbebauung an der Heinrich-Wieland-StralRe Ecke RheinstraRe
konnte in ostliche Richtung anstelle des bestehenden Gewerbes fort-
gesetzt werden.

Der sldliche Stadteingang an der Rheinstralle wird bisher stark durch
die Wertstoffsammelstelle auf dem stadtischen Eckgrundstiick ge-
pragt. Um einen einladenden Stadtteileingang zu schaffen, bietet sich
die herausgehobene Lage fiir eine markante Bebauung mit Mischnut-
zung ggf. in Verbindung mit einem kleinen 6ffentlichem Platzbereich
an.
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5.2

Baustein 2: Vernetzung zwischen Ortslage und Rhein

Die Entwicklung von Frei-Weinheim ist praktisch von Beginn an eng mit
der Funktion des Hafens verbunden. Der Hafen war einerseits ein wichti-
ger Umschlagplatz flir Waren und andererseits ein wichtiger Arbeitgeber
fir viele Ortsansassige. Noch bis in die 1950er Jahre wurden alle Arten
landwirtschaftlicher Produkte mit der Selztalbahn von und zum Hafen be-
fordert. Die wachsende Konkurrenz des flexibleren LKW-Verkehrs fiihrte
aber zu einem Bedeutungsverlust, sowohl des Hafens als auch der Selz-
talbahn.

Bilder Hafenareal
Quelle: G+H
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Die weitere Entwicklung flhrte zu einer Spezialisierung des Hafens auf
den Umschlag von Schittglitern vom Schiff ans Land und umgekehrt (zum
Beispiel Kies, Sand, Splitt und Streusalz) und Agrarprodukten (etwa Diin-
gemittel und Getreide). Aktuell gibt es ein Freilager fur Kies und Sand mit
zirka 9.000 Tonnen Fassungsvermogen und eine Silokapazitdt von rund
1.100 Kubikmetern. Fir den Warenumschlag stehen zwei Elektrokrane
und eine 50 Tonnen Briickenwaage fiir Lkw zur Verfligung.

Betrieben wird der Hafen von der Ingelheimer Hafenbetriebe GmbH & Co.
KG (Becker & Grieshaber GmbH), daneben gibt es noch die im Hafen an-
sassige Firmen und Vereine:

0 Transportbetonwerk der Firma Heidelberger Beton
Rhein-Nahe GmbH & Co. KG

0 MRI GmbH, Naturbaustoffe (Kies, Sand, Splitt, Findlinge,
Pflastersteine), Containerdienst, Entsorgung, Griinschnittzerkleine-
rung,

Erdbau und Rodungsarbeiten, Gartengestaltung

Ruderverein Ingelheim 1920 e.V.

Ingelheimer Yachtclub e.V.

Biergarten Ingelheimer Sommergarten auf der Mole

F + Minthe GmbH & Co. KG (GrofRhandel mit Kies und Splitt)

O O O O

Die langfristige stadtebauliche Entwicklung des Hafenareals hat eine hohe
Bedeutung fir Frei-Weinheim und ist deshalb ein weiterer Schwerpunkt
des Rahmenplans. Ein Ergebnis der Bestandsaufnahmen waren die durch
den Hafen bedingten funktionalen und raumlichen Defizite Frei-
Weinheims sowie die negative Pragung des Ortsbilds aus Richtung des
Rheins. Die Hafenbetriebe nehmen groRe Teile des Hafenareals in An-
spruch und wirken wie eine Barriere zwischen Stadtteil und Rhein. Mit
dem Betrieb des Hafens verbunden ist ein hohes Verkehrsaufkommen,
das mangels Alternativen Uber die RheinstraBe abgewickelt werden muss.

Die weitere Entwicklung des Hafenareals wird im Kontext des Rahmen-
plans in zwei Szenarien betrachtet. Das erste Szenario ,, Erhalt des Hafens”
untersucht die Moglichkeiten bei weiterlaufendem Betrieb des Hafens
Randbereiche umzugestalten und fiir die breite Offentlichkeit besser
nutzbar zu machen. Das zweite Szenario , Aufgabe und Umnutzung des
Hafens” untersucht die baulichen Potenziale, die sich durch die vollstan-
dige Aufgabe der gewerblichen Hafennutzung ergeben. Beide Szenarien
sehen Verbesserungen bei der Anbindung der Ortslage an die weiteren
Rheinuferbereiche in Richtung Jungau und Strandbad vor. Insbesondere
durch den Bau neuer barrierearmer Rampen, die helfen sollen die Trenn-
wirkung des Rheindeichs fiir Ful3- und Radfahrende zu minimieren.
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5.2.1

Erstes Szenario ,,Erhalt des Hafens”

Erstes Szenario: Teilumnutzung Hafenareal
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Das erste Szenario konzentriert sich auf die Umgestaltung von Teilen des
Hafenareals. Neugestaltet werden sollen die rheinseitigen Bereiche der
Mole, grolle Teile des Fahranlegers und die Zuwegung sowie Parkierung
von der Rheinstralle kommend. Der Entwurf hat zum Ziel dem Hafen ei-
nen neuen attraktiven , Kopf” in Richtung Rhein, aber auch zum Ort zu
geben. Damit werden diese Bereiche attraktiver fiir Besuchende. Die
Wahrnehmung des Hafens wird weniger durch die alten Hafenanlagen
und mehr durch die neugestalteten Bereiche bestimmt.



RAHMENPLANUNG

45

Schema Teilumnutzung Hafenareal
Quelle: Darstellung G+H

Um die Attraktivitdit der Wegeverbindung zwischen Ortsmitte und
Rheinmole zu erhéhen, sind eine durchgangige Gestaltung und die Priori-
sierung des Rad- und FuBverkehrs wichtig. Die Verlegung des Fahranle-
gers in Richtung Entenhafen mit eigener separater Fahrspur trennt den
motorisierten Verkehr friih von den sonstigen Verkehren und fiihrt zu ei-
ner wichtigen Entzerrung. GrofRe Teile der Mole (bisheriger Fahranleger)
werden dadurch fir eine Umgestaltung als Aufenthaltsflache fir Besu-
cherinnen und Besucher frei.

Um einen zweiten attraktiven Zugang zur Rheinmole zu schaffen wird
vorgeschlagen, das Hafenbecken mit einem FuRgangersteg zu Uberspan-
nen. Diese Route erdffnet eine zweite Sichtachse und bindet den bisher
auch schon gastronomisch genutzten Teil der Mole auf kiirzestem Weg an
die Ortsmitte an.

Der Entwurf sieht die Beibehaltung der gastronomischen Nutzung an der
bisherigen Stelle vor. Um dieser ein einheitliches und markantes Erschei-
nungsbild zu geben, wird eine alles liberspannende Zeltdachkonstruktion
vorgeschlagen. Eine Demontierbarkeit der Konstruktion soll die Einhal-
tung der Vorgaben des Hochwasserschutzes sicherstellen.

Um den Vorbereich des Rudervereins Ingelheim aufzuwerten und diesen
besser in die Gesamtgestaltung zu integrieren, soll die RheinstraRe an
dieser Stelle mit einer Platzflaiche aufgeweitet werden. Dazu ist es not-
wendig, die bisherige Zufahrt zu den Hafenbetrieben Ingelheim auf die
Sldseite zu verlegen
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5.2.2

Aufweitung Rheinstrale am Ruderverein
Quelle: Darstellung G+H

Die Straflenaufweitung im Bereich des Rudervereins sollte auch den Ost-
teil der Parkierungsflachen stdlich der Hafenbetriebe umfassen, um diese
optisch zu einem Teil der Neugestaltung entlang der Rheinstralle zu ma-
chen. Damit wird der Bereich des alten Kranfundaments besser in den
Blick gerilickt und der Ort bekommt durch das historische Relikt eine eige-
ne Pragung.

Zweites Szenario ,,Aufgabe und Umnutzung des Hafens“

Das zweite Szenario baut direkt auf das erste Szenario auf. Das bedeutet,
alle im ersten Szenario vorgeschlagenen MaRRnahmen kdénnen vorab um-
gesetzt und spater (bei Realisierung des zweiten Szenarios) grotenteils
unverandert beibehalten werden.

Dieses zweite Szenario geht von der vollstandigen Aufgabe der bisherigen
gewerblichen Hafennutzung aus. So konnte eine Entwicklungsflache von
fast drei Hektar fir den Stadtteil generiert werden. Allerdings liegt die ge-
samte Flache der Hafenbetriebe im Hochwasserschutzbereich des Rheins
und eine bauliche Nachnutzung ist mit sehr hohen Auflagen verbunden.
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Zweites Szenario: Freizeitbereich Hafen
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Folgende Auflagen des Hochwasserschutzes sind unter anderem zu be-
ricksichtigen:

= Die Hochwasserriickhaltung wird nicht oder nur unwesentlich beein-
trachtigt. Der Verlust des Riickhalteraums (Retentionsraum) ist auszu-
gleichen.

= Der Wasserstand und der Abfluss des Hochwassers werden nicht
nachteilig verandert.

= Der bestehende Hochwasserschutz wird nicht beeintrachtigt und Bau-
vorhaben werden an Hochwasserereignisse angepasst ausgefihrt.

= Eine ErschlieBung der Bauvorhaben auf hochwassersicherem Niveau
ist gesichert, damit Rettungswege fiir Feuerwehr und Rettungsdienste
auch im Fall von Rheinhochwasser garantiert sind.

Da das hochwassersichere Niveau im Bereich des Rheinhafens etwa drei
Meter Gber dem mittleren Niveau der Hafenanlagen liegt, wird eine nach
den Regeln des Hochwasserschutzes umgesetzte ErschlieBung extrem
aufwendig und teuer. Weiterhin sind schwierige Nachweise liber Hoch-
wasserrickhaltung und den Abfluss des Hochwassers zu fiihren. Das be-
deutet, dass aufgrund der geltenden gesetzlichen Vorgaben eine bauliche
Nachnutzung der Flache des Hafenareals kaum oder gar nicht machbar
ist.
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Rheindeich Frei-Weinheim
Quelle: G+H

Vor dem Hintergrund der genannten Einschrankungen durch den Hoch-
wasserschutz sieht das zweite Szenario eine Nachnutzung des gewerbli-
chen Hafenbereichs als grole und zusammenhangende Freiflache vor.
Diese Flache ist offentlich und bietet sich fiir alle Arten von Freizeitnut-
zungen an. Aktive Zonen fir Spiel und Sport wechseln sich mit ruhigeren
Zonen zum Verweilen und Entspannen ab.

Wie im Kapitel 5.1.3 bereits erwahnt plant das Land Rheinland-Pfalz eine
umfassende Ertlchtigung, des an Frei-Weinheim angrenzenden Ab-
schnitts des Rheindeichs. In diesem Zusammenhang hat es bereits einen
intensiven Austausch mit der zustdndigen Behorde (SGD Struktur- und
Genehmigungsdirektion Sid) gegeben. Dabei wurde auch die Idee einer
Bebauung des Rheindeichs erdrtert. Wie andere bereits realisierte Bei-
spiele zeigen (zum Beispiel die Uferbebauung am Luitpoldhafen in Lud-
wigshafen) ist eine Bebauung des Deichs durchaus moglich. Allerdings
sind zuvor die rechtlichen Voraussetzungen fiir eine Genehmigung zu
schaffen. AuBerdem ist sicherzustellen, dass die gesamte Unterhaltung
und Instandhaltung des betroffenen Deichabschnitts vom Land an die
Stadt Uibergeht.

Im Abschnitt zwischen RheinstraBe und ehemaligem Busdepot ist eine
Neubebauung der Deichkrone theoretisch denkbar. Die (hochwassersi-
chere) ErschlieBung der Gebdude kann von der rheinabgewandten sidli-
chen Seite und damit auf dem Niveau der bestehenden StraRe In der
Rheingewann erfolgen. Ob eine bauliche Nutzung der Deichanlage im ge-
nannten Bereich erfolgen soll/kann, muss zu einem spateren Zeitpunkt in
einer konkreten Planung untersucht werden.
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5.3

Baustein 3: Ortsmitte

Konzept Ortsmitte Frei-Weinheim Phase |
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Beim ersten Blirgerrundgang am 9. Madrz 2019 wurde ausfuhrlich Gber die
Bedeutung des offentlichen Raums zwischen Biirgerhaus, Arbeiterwohl-
fahrt und der Feuerwehr sowie die verkehrliche Situation Ortsmitte ge-
sprochen. Dieser Ort wird von den Frei-Weinheimern derzeit zwar als ge-
fihlte aber nicht funktionale Ortsmitte wahrgenommen. Der Wunsch
nach einem ,Mehr an Mitte” zum Treffen, Verweilen oder fiir Aktivitaten
wurde durchweg als wichtig benannt. Die raumliche Situation der Orts-
mitte und das damit verbundene Erscheinungsbild wurde als sehr unbe-
friedigend wahrgenommen.

Viele Biirgerinnen und Blrger sahen die Option einer verbindenden
Querachse liber die Rheinstrale hinweg. Einerseits um der Ortsmitte
mehr Platz zu geben und diese deutlicher zu markieren, andererseits, um
eine wirksamere Verkehrsberuhigung zu erméglichen. Die geplante Ver-
lagerung der Feuerwehr ermoglicht dariber hinaus eine umfassendere
Umgestaltung der westlichen RheinstraRenseite.

Eine weitere Option die Ortsmitte aufzuwerten stellt aus Sicht der Birger
das unmittelbar slidostlich angrenzende Areal des Thornschen Geldndes
dar. Hier kdnnte eine direkte Verbindung der Ortsmitte in Richtung Schu-
bertstrale und den beiden Kirchen entstehen sowie Nutzungen unterge-
bracht werden, die die Ortsmitte ergdnzen.

Um die Ortsmitte aufzuwerten, ihr eine eigene Identitat zu verleihen und
sie als stadtebauliches ,Herz” von Frei-Weinheim zu etablieren, sind Ver-
anderungen auf unterschiedlichen Ebenen notwendig.
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Funktional:

Um die Ortsmitte zu beleben, sollten neben Birger- und Jugendhaus
weitere fur die Allgemeinheit bestimmte Nutzungen an diesem zent-
ralen Ort zusammengefihrt werden. Das kénnen sowohl kommunale
Einrichtungen als auch weitere Wohnfolgenutzungen (zum Beispiel
Infrastruktur fir Nahversorgung, Dienstleistung, medizinische und
sonstige Versorgung des Stadtteils) sein.

Die Ortsmitte sollte Raum fiir nichtkommerzielle, soziale oder kultu-
relle Nutzungen vorsehen und damit biirgerschaftliches Engagement
und Beteiligung fordern und erméglichen.

Raumlich:

Die Ortsmitte muss raumlich besser ablesbar sein und sich mit ihrem
offentlichen Charakter deutlich von der umgebenden Bebauung un-
terscheiden.

Damit die Ortsmitte als Anlaufstelle und Treffpunkt funktionieren
kann, sind gut sichtbare und leicht erreichbare 6ffentliche Platzfla-
chen mit einer hohen Aufenthaltsqualitat notwendig.

Die Dominanz der RheinstralRe als Hauptverkehrsachse des Stadtteils
muss im Bereich der Ortsmitte ,gebrochen” und die Betonung auf die
Gleichrangigkeit aller Akteure im 6ffentlichen Raum gelegt werden.

Je mehr und besser die Ortsmitte mittels Wegen und Sichtachsen mit
den umgebenden Quartieren verknipft ist, desto groRer ist ihre At-
traktivitat.

Gestalterisch:

Die Ortsmitte sollte eine klare gestalterische ,Handschrift“ haben. Ein
einheitliches Erscheinungsbild kann durch unterschiedliche MaRnah-
men erreicht werden.

Beispielsweise durch:

0 klar definierte und sauber formulierte stadtraumliche Kanten
einheitlich gestaltete 6ffentliche Platz- und Wegeflachen
sich wiederholende Griinelemente und Bepflanzungen

eine stimmige Auswahl an Stadtmobiliar im 6ffentlichen Raum

O O O O

ein einheitliches Beleuchtungskonzept

Besondere Herausforderungen bei der Umgestaltung der Ortsmitte erge-
ben sich durch den fehlenden raumlichen Bezug der beiden Seiten der
Rheinstralle, die ,versteckte” Lage des Biirgerhauses und das Fehlen von
offentlichen Bereichen mit Platzcharakter. Da die Rheinstrafle weiterhin
die zentrale Verkehrsader in Nord-Siid-Richtung ist, muss die Neugestal-
tung der Ortsmitte darauf ,reagieren”. Einerseits durch eine einheitliche
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Gestaltung die deutlich macht, dass die Ortsmitte beide Seiten der Rhein-
strale im Bereich des Blirgerhauses miteinander verbindet und anderer-
seits neue attraktive und vom Verkehr geschiitzte Aufenthaltsbereiche
und Freiflachen im Zentrum entstehen.

Die unmittelbar an die Rheinstralle angrenzenden Bauflachen sind fir
Nutzungen reserviert, die von der hohen verkehrlichen Frequenz in der
Rheinstrafle und der gut sichtbaren Lage profitieren — sie bilden die neue
,wirtschaftliche Ortsmitte”. Die neuen Aufenthaltsbereiche sollen sich
von der Rheinstralle gesehen in die , Tiefe” entwickeln. In Richtung Osten
sind fulllaufige Anbindungen zum Thornschen Geldande geplant, in Rich-
tung Westen zur Mittelheimer StraBe. Die ,wirtschaftliche Mitte” wird
erganzt durch Platze mit Aufenthaltsqualitdt, die im gesamten Ortsteil
neu geschaffen bzw. aufgewertet werden sollen.

Konzept Ortsmitte Frei-Weinheim Phase |l
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Das vorgeschlagene Konzept fiir die Ortsmitte sieht vor, dem Blirgerhaus
auf der Westseite der RheinstraRe ein ebenblirtiges Gegenliber zu geben.
Anstelle des Feuerwehrhauses und dem AWO-Gebdude soll ein neuer
Baukorper mit offentlicher Nutzung entstehen. Beiden Gebauden (beste-
hendes Birgerhaus und geplanter Neubau) ist ein Platzraum vorgelagert.
Beide Platzraume vereinigen sich (iber die RheinstralRe hinweg gestalte-
risch zu einer Flache und stellen so die fehlende Verbindung zwischen den
beiden Seiten her. Dies wird verstarkt durch eine einheitliche Gestal-
tungsidee hinsichtlich Materialauswahl, Bepflanzung und verwendetem
Stadtmobiliar sowie einem durchgehenden Beleuchtungskonzept.
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Die notwendigen Stellplatze fir beide 6ffentlichen Gebaude sollen groRk-
tenteils in einer gemeinsamen Tiefgarage mit Zufahrt von der Stralle In
der Rheingewann nachgewiesen werden. Die ,Verbannung” der parken-
den Autos in die Zone unterhalb der westlichen Bau- und Platzflache stellt
sicher, dass die knapp bemessene ebenerdige Flache ausschlieBlich als 6f-
fentlicher Platzraum genutzt wird.

Neugestaltung Ortsmitte Perspektive RheinstralRe in Richtung Rhein
Quelle: Darstellung G+H

Aus planerischer Sicht gibt es weitere Entwicklungsméglichkeiten im Be-
reich der Ortsmitte. Je nach Verfligbarkeit von angrenzenden Grundsti-
cken bzw. Grundstiicksteilbereichen besteht die Chance einer VergroRe-
rung des zentralen Bereichs. In der als Phase Il gekennzeichneten Darstel-
lung ist eine Erweiterung in Richtung Siden im westlich der Rheinstrale
gelegenen Teil vorgesehen. Damit bekommt das Biirgerhaus ein direktes
Gegenliber und der Bezug zwischen den beiden ,Seiten” der Ortsmitte
wird verstarkt. Phase Ill zeigt eine Neubebauung nérdlich des Birgerhau-
ses, mit dem Ziel, den Platzraum zu erweitern und das Birgerhaus in
Richtung Rheinstralie besser freizustellen.
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Konzept Ortsmitte Frei-Weinheim Phase I
Quelle: © 2015, 2017 Aerowest und Darstellung G+H

Um die beiden Seiten der neugestalteten Ortsmitte gut an die angren-
zenden Quartiere anzubinden, sind attraktive Fulwegeverbindungen in
Richtung Osten zum Thornschen Geldande und in Richtung Westen zur
Mittelheimer StraRe wichtig.

Die WBI ist Eigentlimerin des Thornschen Geldandes und hat bereits mit
Planungen zur Neubebauung des Areals begonnen. Die geplante innerort-
liche Nachverdichtung kénnte den bestehenden Wohnungsmarkt sinnvoll
erganzen. Einerseits um eine bessere Mischung des Wohnungsangebots
Frei-Weinheims gegebenenfalls auch mit besonderen Wohnformen (zum
Beispiel Generationenwohnen, Betreutes Wohnen, Senioren-WG) zu er-
reichen und andererseits um mehr Wohnungen, die auch fiir Altere und
Menschen mit Handicap geeignet sind, zu schaffen. Gerade die Nahe des
Thornschens Geldndes zur Ortsmitte kdnnte fiir Menschen, die aufgrund
von Einschrdankungen mehr auf ihr Nahumfeld angewiesen, sind beson-
ders attraktiv sein, um noch mehr am 6ffentlichen Leben teilzunehmen.
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Ortsmitte Frei-Weinheim
Quelle: G+H

Neben der Erweiterung des Wohnungsangebots eignen sich die in Zukunft
gut erschlossenen Teile des Thornschens Gelandes auch daflir Nutzungen
unterzubringen, die die Ortsmitte ggf. sinnvoll erganzen.

Das vorgeschlagene Konzept ist keine abgeschlossene Planung, sondern
dazu gedacht, die Chancen und Potenziale einer Neugestaltung der Orts-
mitte aufzuzeigen. Fiir den weiteren Prozess ist es wichtig, in weiteren
Varianten zu untersuchen, wie und in welchem Umfang eine Realisierung
sinnvollerweise geschehen kann. Dabei geht es um Fragen der Flachen-
verfligbarkeit, genauso, wie um Fragen von geeigneten und fiir die Orts-
mitte erforderlichen Nutzungen. Sobald belastbare Grundlagen erarbeitet
und Eckpunkte der Planung fixiert sind, empfiehlt es sich in einem kon-
kurrierenden Verfahren unterschiedlich stadtebauliche und architektoni-
sche Losungsansadtze erarbeiten zu lassen.
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6 Fazit und Ausblick: Impulse fiir die Stadtteilentwicklung

Die im Kontext des Rahmenplans vorgeschlagenen Malinahmen fiir Frei-
Weinheim zeigen, welches breite Aufgabenspektrum vorhanden ist, um
die bestehenden Qualitaten als Lebens- und Wohnstandort auch kiinftig
zu sichern und weiterzuentwickeln. Dabei greifen die einzelnen Zielset-
zungen ineinander und bedingen in ihrer Summe eine qualitative und
funktionale Aufwertung. Es ist jedoch klar, dass die Verfolgung dieser Zie-
le einen langen Atem bendtigt, finanzielle Ressourcen binden und viele
dafiir sinnvolle MaBnahmen naturgemal} nicht kurzfristig realisiert wer-
den kénnen. Manchmal hangt dies auch von einem entsprechenden biir-
gerschaftlichen Engagement und damit von der Mitwirkungsbereitschaft
Privater ab.

Die im Rahmenplan markierten Schwerpunktbereiche kénnen das plane-
rische ,Rlckgrat” fir eine umfassende Aufwertung und effektive Weiter-
entwicklung des Stadtteils bilden. Durch die raumliche Zusammenfassung
von aufeinander abgestimmten MaRnahmen wird sichergestellt, dass sich
die einzelnen MaBnahmen in ihrer Wirkung unterstiitzen und verstarken.

Die folgenden strategischen Schwerpunktbereiche mit groRer stadtebau-
licher Bedeutung sollten angegangen werden:

die RheinstraRe als pragende Achse und alles verbindendes Element
* das Hafen-Areal mit der Offnung zum Rhein

= der Ortskern als historisch gewachsener Ursprung

= die Ortsmitte als zukilinftiges Herzstlick des Stadtteils

= die Briider-Grimm-StraBle als wichtige Ost-West-Querspange

= die zentralen Gewerbeflachen mit Umnutzungspotenzial.



